UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

XA PIEM HE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 713 /QP-UBND Piém He, ngay 74 thang 10 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach Piéu chinh cuc b Quy hoach chung xiy dung
xa Diém He, huyén Vian Quan, tinh Lang Son, giai doan 2021-2030
(thugc xa Diem He, tinh Lang Son, sau sap xép PVHC)

UY BAN NHAN DAN XA DIEM HE
Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2026;
Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt Quy hoach ngay 10/12/2025;

7 ?dn cur Luat Quy hoach doé thi va néng thon s6 4 7/2024/QHI15 duoc sua
doi, bo sung boi Ludt so 144/2025/QH1 5,

Can cir Nghi quyet 0 1672/NQ-UBTVOH 15 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thirong vu Quoc hdi vé viéce sap xép cdac don vi hanh chinh cdp xd ciia tinh Lang
Son nam 2025;

Can cir Nghi dinh sé 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 siza doi, bé sung mét
sé diéu cua Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh pha quy
dinh chi tiet mét sé dieu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Cdn cir Thong
tir s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia Bé Xay dung vé sita doi, bé sung mét
s6 diéu ciia Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bé trurong B Xay
dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon;

Can cir Nghi dinh SOA"]45 /2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh th Ouy
dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan
cap trong linh viee quy hoach do thi va nong thon,

Can ciur Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiet mgt 5o diéu cua Ludt Quy hoach do thi va ndng thon;

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dwng;
Théng tw s6 42/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé Xdy dung: Ban hanh Sira
doi 1:2025 QCVN 07:2023/BXD Quy chudn ky thudt qudc gia vé Hé thong céng
trinh ha tang ky thudt; Théng tir s6 46/2026/TT-BXD ngay 30/06/2026 ciia Bé Xay
dung: Ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach do6 thi va néng thon
OCVN 01:2026; Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B6 Xay dung
Quy dinh chi tiét mét sé dieu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cit Théng tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung Ban
hanh dinh murc, phwong phap ldp va quan Iy chi phi cho hoat dong quy hoach do
thi va néng thén; Théng tw sé 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia Bé Xay dung
Hudng din mét sé ndi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tw xdy dung;
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Can cir Van ban s6 518/TB-VP ngay 27/11/2025 cia Van phong UBND tinh
Lang Son vé Két lugn ciia déng chi Dinh Hitu Hoc, Pho Chu tich Thuong truc
UBND tinh tai cuéc hop chuyén dé xem xét danh gia tinh hinh trién khai Ké hoach
thwe hién Quy hoach phat trién dién e quéc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050 va tién dé thu hit dau tw dw dn dién gio trén dia ban tinh;

Can cir Thong bado s6 220/TB-VP ngay 02/04/2026 cua Van phong UBND
tinh Lang Son vé Ket lugn cua dong chi Nguyén Canh Toan, Chi huy UBND tinh
tai cugc hop chuyén de danh gia tinh hinh cac dy an dién gio trén dia ban tinh;

Can cir Cong vin s6 843/SCT-OLNL ngay 06/04/2026 ciia S¢ Cong Thirong
tinh Lang Son vé viéc trién khai thwe hién Két ludn ciia Linh dao UBND tinh tai
cudce hop chuyén dé danh gia tinh hinh cac dw an dién gié trén dia ban tinh Thong
bdo s6 220/TB-VP ngay 02/04/2026 cua Vin phong UBND tinh Lang Son;

Can cir Van ban so 1519/SXD-QLHT ngay 20/04/2026 ciia S¢ Xdy dung tinh
Lang Son vé viée dé nghi trién khai thwe hién két lugn cudc hop vé phuong dn xdy
dung cdc tuyén dwong giao théng két néi cac dy an nha mdy dién gié trén dia ban
tinh Lang Somn,

Can cir Nghi dinh SO 184/2025/ND CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy
dinh phan dinh tham quyén khi t6 chirc chinh quyén dia phwong 02 cdp va sira doi,
bé sung mot so » diéu cua cdc nghi dinh cua chinh phu trong linh viec an ninh, trat tu;

Can cit Van ban so 846/UBND-KT ngay 01/06/2026 ciia Uy ban nhan dén
xd Diéem He vé viéc dong y gioi thiéu dia diem duy kién quy hoach xdy dung Tru so
Cong an xa Diem He;

Can cu Van ban s6 804/H02-P2 ngay 29/12/2025 cua Cuc H02, Bo Cong an
ban hanh thiét ké mdu tru s Céng an cdp xa;

Can cu Quyet dinh s6 1810D-TTg ngay 14/02/2026 cua Thu tuwong Chinh phu
Phé duyét Dé an “Xdy du’ng Try so lam viéc Cong an cdp xd ddp vmg yéu cau,
nhiém vu trong tinh hinh méi”. Van ban sé6 799/BCA-HOI ngay 05/3/2026 ciia Bo
Céng an vé viéc trién khai Bé dan “Xay dung Tru sé lam viéc Cong an cdp xa dap
itng yéu cdu, nhiém vu trong tinh hinh méi”’;

Can citr Quyét dinh s6 75/2025/0P-UBND ngay 24/09/2025 ciia UBND tinh
Lang Son phé duyét Quy dinh trinh tw, thi tuc Idp, tham dinh, phé duyét, céng b
diéu chinh cuc bé quy hoach doi véi quy hoaCh do thi va nong thon thudc tham
quyén phé duyét cia Uy ban nhdn dan tinh do Uy ban nhdn dan xd, phwong Idp
trén dia ban tinh Lang Son; Quyét dinh s6 41/2026/0P-UBND ngay 06/07/2026
cia UBND tinh Lang Son vé Quy dinh trinh tu, thu tuc lap, tham dinh, phé duyét,
cong bé diéu chinh cuc bo quy hoach doi véi quy hoach dé thi va néng thén thudc
tham quyén phé duyét ciia Uy ban nhén dan tinh trén dia ban tinh Lang Son;

Can cit Quyét dinh s6 236/0D-TTg ngay 19/03/2024 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;
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Can cir Quyét dinh s6 2415/0D-UBND ngay 10/11/2025 ciia UBND tinh
Lang Son vé viéc phan bé chi tiéu sir dung dat trong quy hogach tinh Lang Son thoi
kp 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 cho cap xa;

- Cancuw Quyét dinh s6 339/0P-UBND ngay 28/2/2026 cua UBND tinh phé duyét
diéu chinh Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin den nam 2050,

Can cir Quyé’t‘dinh s6 777/OD-UBND ngay 29/04/2026 cua UBND tinh
Lang Son ve viéc dieu chinh phan bo chi tieu sir dung dat trong diéu chinh quy
hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 cho cdp xa,

Can cir Quyét dinh s6 2467/0D-UBND ngay 06/08/2021 ciia UBND huyén
Van Quan vé viéc phé duyét do an Quy hoach chung xdy dung xd Diém He, huyén
Van Quan, tinh Lang Son, giai doan 202 1-2030;

Can cit Quyét dinh s6 125/0D-UBND ngay 25/02/2026 ciia UBND xd Diém
He phé duyét dy toan chi phi ldp quy hoach Diéu chinh cuc bo Quy hoach chung
xdy dung xa Diém He, huyén Van Quan, tinh Lang Son, giai dogn 2021-2030
(thuoc xa Piem He, tinh Lang Son, sau sap xep DVHC).

Xet a”é“ngh.i cua TruongQ phong Kinh t‘é' X& tai To trinh so 100/TTr-PKT ngay
9/10/2026 vé viéc phé duyét quy hoach Diéu chinh cuc bg Quy hoach chung xdy
dung xd Diem He, huyén Van Quan, tinh Lang Son giai dogn 2021-2030 (thuoc xa
Diém He, tinh Lang Son, sau sap xép don vi hanh chinh).

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét quy hoach Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung
xa Piém He, huyén Vin Quan, tinh Lang Son giai doan 2021-2030 (thu¢c xa Piém
He, tinh Lang Son, sau sap xép DVHC) v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, quy mé va thoi han 1ap quy hoach:

a) Pham vi:

Nam trong ranh gidi va quy mé cua d6 an quy hoach: Quy hoach chung xay
du:ng xa Diém He, huyén Vian Quan, tinh Lang Son giai doan 2021-2030, theo
Quyeét dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cia UBND huyén Van Quan.

Vi tri dia Iy va gi6i han cac khu vire thue hién diéu chinh quy hoach cuc bo:

Vi tri thue hién diéu chinh s6 1: Tuyén dwong diéu chinh: Lo dat
GTbC-01,

- Vi tri khu dat diéu chinh ném Vé phia Tay- Nam dia gi6i hanh chinh xa
Piém He, huyén Van Quan (trudc sap Xep DVHC), thudc thén Na Sung, thon Ban
Lai. Thudc tuyén duong TL.232 doan cau Hat Bon. Quy md dat cua tuyén dudng
diéu chinh GTPC-01 1a: 0,88ha.

Vi tri thue hién diéu chinh s6 2: Lé dat diéu chinh PC-OM.01;

- Vi tri khu dat diéu chinh ndm vé phia Tay- Nam dja gi6i hanh chinh xa
biém He, huyén Van Quan (trude sap xép DVHC), thudc thon Na Stng; theo QHC
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xdy dyng xa Diém He- Quyét dinh s 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 ciia
UBND huyén Van Quan. Khu dat dugc quy hoach 1a dat xay dung Nha van hoa
thén Na Sung. Quy mo 16 dat dicu chinh PC-OM.01 la: 0,045ha.

Co céc phia:

+ Phia Tay giap vdoi duong giao thong TL.232.

+ Phia Dong giap dat hién trang - dat trong rimg san xuat.

+ Phia Bic va phia Nam chu yéu giap véi dat quy hoach dat & néng thon, dat
nudi trong thuy san...

Vi tri thyc hién diéu chinh s6 3: Lo dat diéu chinh PC-OM.02

- Vi tri cac khu dat diéu chinh nam vé phia Tay- Nam, dia gi6i hanh chinh
xa bieém He, huyén Van Quan (trude sap xep DVHC), thugc thon Na Sing; theo
QHC xdy dung x& Diém He- Quyét dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cua
UBND huyén Van Quan. Khu dat duoc quy hoach la dat cong cong, hién trang la
dat cong cong, tru s& xa cii. Quy mo 16 dat dieu chinh PC-OM.02 la: 0,087ha.

Co céc phia:

+ Phia Bong gidp voi duong giao thong TL.232.

+ Phia Tay giap dat hién trang - dat trong lta, dat song,sudi.

+ Phia Bac va phia Nam giap v&i dat quy hoach dat ¢ nong thon.

Vi tri thwe hién diéu chinh sb 4: Lo dat diéu chinh PC-DL.01, tuyén
dwong diéu chinh GTDC-02;

- Vi tri khu dat diéu chinh ném vé phia Nam dija gi6i hanh chinh x3 Piém
He, huyén Van Quan (trudc sap xép DVHC), thu¢c thén Pha Nhuan; theo QHC
xdy dyng xi Piém He Quyet dinh s6 2467/Qb-UBND ngay 06/08/2021 cua
UBND huyén Van Quan. Khu gTat hién trang 1a dat di tich, Pinh Pht Nhuén va dat
noéng nghiép hién trang- dat trong trot khac xung quanh. Quy mo6 16 dat diéu chinh
PC-DL.01 la: 0,233ha. Quy mé dat cua tuyén duong diéu chinh GTDC-02 la:
0,11ha.

Cac phia cua 16 dat giap voi dat hién trang 1a d4t nong nghiép gom: dat trong
lta va dat trong trot khac, tuyén duong ra Dinh ndi voi duong giao thong bé tong
thon vé phia Tay (tuyén duong bé tong thon ndi tir duong giao thong truc xa
QL.1B).

Vi tri thue hién diéu chinh s 5: L6 dit diéu chinh PC-NL.01;

- Vitri khu dat diéu chinh neflm \{é phia BPong-Nam dia gidi hanh chinh xa
biém He, huyén Van Quan (trudc sap xép BVHC), thude thén Ban Lan; theo QHC
xdy dung xd Diém He -Quy€t dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cua
UBND huyén Vian Quan. Quy mo6 16 dat diéu chinh PC-NL.01 la: 1,04ha.

Co céc phia:

+ Phia Pong 1a dudng ranh gidi xa Diém He giap v6i xa Khanh Khé.
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+ Phia Ty va Tay Nam giap dat hién trang 1a dat trong rimg san xuat.
+ Phia Bic giap voi duong giao thong truc xa, Qudc 16 QL.1B.

Vi tri thye hién diéu chinh sb 6: Cap nhét Quy hoach chi tiét khu dan cu
theo Quy hoach chi tiét truc trung tdm xi Diém He.

- Vi tri khu dat diéu chinh nim vé phia Péng-Nam dia giéi hanh chinh x3
Piém He, huyén Vin Quan (trudc sip xép DVHC), thudc thon Diém He; theo
QHC x4y dung xi Piém He -Quyét dinh s 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cta
UBND huyén Van Quan.

Vi tri thye hién diéu chinh s6 7: Cap nhat Quy hoach dit & nong thon theo
Quy hoach chi tiét truc trung tdm xa Diém He.

- Vitri khu dat diéu chinh ndm ye phia Pong-Nam dia giéi hanh chinh xa
biém He, huyén Van Quan (trude sap xép DVHC), thudc thon Ban Lan; theo QHC
xay dung xa biém He -Quyét dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cua
UBND huyén Van Quan.

Vi tri thyue hién diéu chinh s6 8: Lo dat diéu chinh PC-AN.01;

- Vitri khu dat diéu chinh n';tm Yé phia Dong-Nam dia gidi hanh chinh xa
biém He, huyén Van Quan (trude sap xép DVHC), thude thon Ban Lan; theo QHC
xay dung xa Diém He -Quy€t dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cua
UBND huyén Van Quan. Quy mo 16 dat dieu chinh PC-AN.01 la: 1,002 ha.

Co cac phia:

+ Phia Pong va phia Tay gip dat & dan cu, dat nong nghiép: dat trong lua,
dat trong cay hang nam khéc.

+ Phia Bic giap voi quy hoach dat nong nghiép khéc.

+ Phia Nam giap véi duong giao thong truc xa, Qudc 16 QL.1B.

Vi tri thyue hién diéu chinh s6 9: Lo dat diéu chinh PC-YT.01;

- Vi tri khu dat diéu chinh nam vé phia Pong-Nam dia gi¢i hanh chinh x4
biém He, huyén Va‘ln‘ Quan (tru:(')’g sap Xép DbVHC), thuoc thon Phu Nhuan; theo
QHC xay dyng xa Diém He -Quy¢t dinh s6 2467/Qb-UBND ngay 06/08/2021 cua
UBND huyén Van Quan. Quy mo 16 dat dieéu chinh PC-YT.01 la: 0,3 ha.

Co cac phia:

~ + Phia Dong, Dong-Nam va phia Nam giap dat & dan cu doc dudong QL.1B,
dat nong nghiép: dat trong cay hang nam khc.

+ Phia Tay va Tay- Bic gidp voi dudng giao thong truc xa, Qudc 16 QL.1B.

Vi tri thue hién diéu chinh s6 10: L dat diéu chinh PC-OM.03;

- Vi tri khu dat diéu chinh nam vé phia Pong-Nam dia gi¢i hanh chinh x4
biém He, huyén Van Quan (trudc sap xép PVHC), thudc thon Biém He; theo
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QHC xay dung xa Diém He -Quyét dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cia
UBND huyén Van Quan. Quy mo 16 dat dieu chinh PC-OM.03 la: 0,048 ha.

C0 céc phia:
~_+ Phia Dong, Phia Nam va phia Bic giap dit & dan cu va dat nong nghiép:
dat trong cay hang nam khéc.

+ Phia Tay giap voi duong giao thdng thon.

Vi tri thye hién diéu chinh s6 11: L dét diéu chinh PC-OM.04;

- Vitri khu dat diéu chinh nﬁn} vé phia Dong-Nam dia gidi hanh chinh x3
biém He, huyén Véan Quan (trude sap xép DVHC), thudc thon Pha Nhuan theo
QHC x4y dung x& Diém He -Quyét dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cua
UBND huyén Van Quan. Quy mo6 16 dat diéu chinh PC-OM.04 1a: 0,104 ha.

Co céc phia:

1 Phia Nam va phia Déng-Nam giap dat & dan cu, dat nong nghiép: dat
trong cay hang nam khac.

+ Phia Bic, Pong-Bic va phia Pong gidp véi dudng giao thong thén va
duong TL.239 di xa An Son (nay thudc xa Yén Phuc, tinh Lang Son).

Vi tri thue hién diéu chinh s6 12: Lé dat diéu chinh PC-OM.05;

- Vitri khu dat diéu chinh nﬁm vé phia Dong-Nam dia gioi hanh chinh xa
biém He, huyén Van Quan (trudc sap xép DVHC), thudc thén Diém He; theo
QHC xay dyng xd Diém He -Quy¢t dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cua
UBND huyén Van Quan. Quy md 16 dat dieu chinh PC-OM.05 la: 0,154 ha.

Co céc phia:

+ Phia Nam va phia Tay-Nam dat nong nghiép: dat trong rirng san xuat.

+ Phia Bic, Bél}g-Béc va phia Pong giap voi dat ¢ hién trang doc dudng
giao thong truc xa, Quoc 160 QL.1B

Vi tri thye hién diéu chinh s6 13: L dat diéu chinh PC-OM.06;

- Vi tri khu dat diéu chinh nam vé phia Pong -Béc dia gidi hanh chinh x4
bieém He, huyén Van Quan (trude sap xép DVHC), thude thon Song Giang; theo
QHC xay dung xd Diém He -Quy¢t dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cua
UBND huyén Van Quan. Quy mé 16 dat dieu chinh PC-OM.06 la: 0,0557 ha.

Co cac phia:

+ Phia Dong giap dat nong nghiép: dat trong trot khac (dat trong cay hang
nam khac) va dat ¢ hién hiru.

+ Phia Nam va Tay -Nam giap dat nong nghiép: dat trong trot khac (dat
trong cay hang nam khac) va dat ¢ hién hiru.

+ Phia Bic, phia Tay-Bic 1a dudng bé tong- dat giao thong thon;

Vi tri thue hién diéu chinh s6 14: Lé dat diéu chinh PC-VH.01;
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- Vi tri khu dat diéu chinh nam vé phia Pong -Bac dia gidi hanh chinh x4
Piém He, huyén Vin Quan (trudc sip xép PVHC), thudc thon Song Giang; theo
QHC x4y dung xi Piém He -Quyét dinh s 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cta
UBND huyén Vin Quan. Quy mé 16 dat diéu chinh PC-VH.01 la: 0,0883 ha.

C0 céc phia:

+ Phia Bic giap dat cong cong (Dat buu chinh xa cil).

+ Phia Nam giap Quy hoach dit & méi doc dudng giao thong x3a;

+ Phia T4y giap dit néng nghiép: dat trong trot khac (dat trong cdy hang
nam khac);

+ Phia BDong giap duong giao thong xa;

Pi¢u chinh h¢ thong ha ting —k§y thuit giao thong:

- Quy mo dat cua tuyén duong diéu chinh GTPC-01 1a: 0,88ha. Thudc khu
vuc di€u chinh s6 1.

- Quy mo dat cua tuyén duong diéu chinh GTPC-02 1a: 0,11ha. Thudc khu
vuc di€u chinh so6 4.

Bang tong hop quy mé cac loai dit dwoc diéu chinh trong ni dung PCCB

TT | Tén loai dat Quy md (ha) Ty 18 (%)
1 Pit song, sudi 0,1 2,4
2 | Pat trong lua 0,58 14,0
3 Pat giao thong 0,13 3,1
4 D4t QH dat & 0,39 9,4
5 Dit trong trot khac 0,66 15,9
6 Dit chua sit dung 0,09 2,2
7 it cong cong 0,28 6,7
8 Dt tin ngudng, DLTC 0,01 0,3
9 Pat trong rimg san xuét 1,16 28,0
10 |PatCN, TT CN 0,02 0,4
11 | Dt nong nghiép khac 0,49 11,8
12 | Pat an ninh (QH) 0,2 4.8
13 | Paty té (QH) 0,05 1,2
Tong 4,1512 100,0

b) Quy mé lap diéu chinh quy hoach:

- Téng dién tich quy mé cac khu dét 1ap diéu chinh quy hoach 1a 41.512 m?
tuong duong 4,15 ha.
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- Dan s6 dy bao gilr nguyén ndi dung quy hoach chung xa Piém He da duogc
phé duyét theo Quyét dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cua UBND huyén
Van Quan

¢) Thoi han diéu chinh cuc b quy hoach:

Pén nam 2030, giit nguyén thoi han trong giai doan 10 ndm (tir ndm 2021
dén nam 2030) cua Quy hoach chung xay dung xa Diém He d3 duoc phé duyét
theo Quyét dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021 cia UBND huyén Vin
Quan.

2. Quan diém, muc tiéu ciia quy hoach:
a) Quan diém chi dao:

- Tinh théng nhét va phap 1y: Bam bao viéc diéu chinh cuc bd tuan thu
nghiém ngat Luat Xay dung, Luat Quy hoach do thi va nong thon. Cac ndi dung
diéu chinh (ha ting ning luong, an ninh quoc phong, y te) phai khép nbi dong bo
voi Quy hoach tinh Lang Son va cac quyét dinh phan bo chi tiéu st dung dat cua
cap c6 thAm quyén, dam bao tinh thong nhét trong quan 1y hanh chinh d6i véi xa
Piém He méi sau sap nhap.

- Tinh ké thira va 6n dinh: Tuan thu va giit nguyén khung dinh hudng phat
trién tong thé, cau truc khong gian ctia d6 an Quy hoach chung hién hanh. Chi thuc
hién diéu chinh tai cc vi tri cuc bd co tinh chat cap thiét, khong lam pha v& dinh
huéng phat trién dai han ciia dia phuong.

- Tinh da myc tiéu va phét trién bén ving: Gidi quyét déng thoi nhu cau ha
tang ky thuét chuyén dyng (dién gid) va ha tang x4 hoi (tru s cong an, tram y té,
dat van hoa, di tich). T6i uvu hoa ngudn lyc dat dai thong qua vigc chuyen d6i linh
hoat tai san cong doi du, dam bao hai hoa giita phat trién kinh té, an ninh qudc
phong va nang cao thiét ché van hoa cong dong.

b) Muc tiéu cua quy hoach:
- Muc tiéu ngan han:

Hoan thién hanh lang phap 1y dé trién khai ngay cac du an trong diém: Du
an Nha may dién gi6 Van Quan 1 (dam bdo tién dd ban giao mat bang), Tru sé lam
viéc Cong an xa chinh quy va Tram y té xa.

Cu thé hoa céc chi tiéu sir dung dat theo phan bo ctia UBND tinh Lang Son:
chuyén d6i cac quy dat tai san céng doi du (tru s¢ xa cii, Tram y té x4 cil, nha vin
héa thon cli) va dat nong nghiép xen ket sang dat & nong thon dé to chuc dau gia,
tao nguon thu ngan sach; dong thoi, tan dung b tri mot 50 quy dat phu hop chuyén
sang dat nha van hoa thén nham muc dich phyuc vu nhu cau hoi hop, sinh hoat vin
hoa cong dong ctia nhan dan.

Cap nhét ranh gioi tu cac dd an quy hoach chi tiét cap dudi (truc trung tam
xd) va nan chinh mang ludi giao thong (doan cau Hat Bon, tuyén duong vao Dinh
Phu Nhuén) dé khic phuc cac bat cap ha tang hién hiru.



- Muc tiéu dai han:

Xay dung h¢ thong ha tang dong b, dap timg khong gian phat trién on dinh
cho xa PBiém He sau séap nhap 03 don vi hanh chinh.

Nang cao hiéu qua str dung dat dai, tao 14p quy dét co gia tri kinh té cao 1am
nguodn luc tai dau tu xay dung ha tang nong thon moi.

bam bao cac ti€u chi vé ha tang k¥ thuat, thiét ché xa hoi va moi trudong
song, lam co s& quan ly trat tu khong gian kién tric cdnh quan theo chuan néng
thon mad1 nang cao.

3. Tinh chit:

La d6 4n diéu chinh cyc bd quy hoach chung xdy dung nong thon, thuc hién
viéc cap nhat va chuyén d6i cac chic ning sir dung dat dam bao su thong nhat phu
hop voi Quy hoach tinh Lang Son va Cac chi tiéu sir dung dat phan bo cho cap xa
da dugc phé duyét va diéu chinh. Viéc diéu chinh cuc bo quy hoach tai cac khu
vuc mang cac tinh chat co ban sau:

- V& chtic ning khong gian: La khu vyc tich hop ha tang ky thuat chuyén
dung (nang lugng dién gid), cung cd mang ludi cong trinh an ninh qudc phong, y
té co so, hoan thién thiét ché van hoa cong dong (tan dung quy dat Tram y té cil
doi du chuyén sang dat nha van hoa thon Song Giang) va khoanh viing khong gian
bao ton di tich tin ngudng (Pinh Phu Nhuan).

- V& phat trién kinh té va t6i uu héa nguon lyc: La diém luan chuyén tai
nguyén dat, t6i wu hoa cac quy dat nong 1am nghiép hiéu qua thép va tai san cong
do6i du sau sap nhap. Quy dat doi du dugc xu ly linh hoat: phan 16n chuyén doi
thanh quy dat o nong thon nham tao ngudn thu ngan sach dja phuong thong qua co
ché dau gia quyén st dung dat; phan con lai dugc tai st dung dé phuc vu phuc loi
xa hoi tranh lang phi tai sdn cong.

- V& t6 churc dan cu: La khu vuc dan cu nong thon 6n dinh, duoc khép ndi
d6ng bd ranh gidi theo dd an quy hoach chi tiét truc trung tim xa Diém He; duoc
cai tao, mé rong cac nut that giao thong dé dam bao an toan va thuan loi cho sinh
hoat cong dong.

- Vé quan ly quy hoach: La can ctr phap ly cao nhat tai dia phuong cung cap
cac thong so ky thuat chuan xac, chi tiéu sir dung dat mit cat giao thong, lam co

s dé co quan nha nudc quan ly trat tu xay dung, cap phép xdy dung va trién khai
cac thil tuc thu hoi, giao dat theo quy dinh phép lut.

4. Cac chi tiéu du bao phat trién va céc chi tiéu quy hoach:
a) Can cw du bao:

- V& quy mo dan sd: Gitr nguyén cac chi tiéu dy bao dan sb theo d6 an Quy
hoach chung x4y dung x3 Piém He dd dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2467/Qb-
UBND ngay 06/08/2021 cia UBND huyén Van Quan. Viéc diéu chinh cuc b tai
11 vi tri khong 1am thay d6i quy mo dan s tong thé cua toan xa.
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- Vé chi tiéu stir dung dat: Can cir Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021 -
2030, tim nhin dén nim 2050 va cac quyét dinh phan bo, diéu chinh phan bo chi
tiéu sir dung dat cia UBND tinh Lang Son cip cho x4 (Quyét dinh s6 2415/QP-
UBND ngay 10/11/2025 va Quyét dinh s6 777/QD-UBND ngay 29/04/2026).

b) Cic chi tiéu kinh té - k§ thuit:

- Chi tiéu st dung dat: Xac dinh quy mo diéu chuyén 3,85 ha quy dat hién
trang (dat nong, 1am nghiép, dit tai san cong ddi dur). Phan bd cu thé sang cac chuc
ning: dat cong trinh nang luong (1,0388 ha), dat an ninh (1,002 ha), dat y té (0,301
ha), dat & nong thon (0,284 ha), dat giao thong va dat di tich, dam bao khép ndi
chuan xéac véi chi tiéu cap trén giao.

- Chi tiéu ha tang k¥ thuét giao thong: Cap nhat va chuin hoa thong sd mat
cat ngang, chi gidi duong d6 d6i véi cac tuyén giao thong diéu chinh cuc bo. Cu
thé: Thiét lap mat cat ngang tuyén DbDC-01 (doan cau Hat Bon) dat 27,0m; mat cit
ngang tuyén DDC-02 (duong vao Pinh Pha Nhuan) dat 7,0m theo dang tiéu chuan
duong giao thong ndéng thon va cap duong twong duong.

- Chi ti€u ha tang ky thuat khac (cap dién, cap, thoat nuoc): bam bao giai
phép d4u ndi dong bo hé théng ha tang k¥ thuat cta cac khu dat diéu chinh mai (du
an dién gio, tru sé cong an, tram y t&, khu dan cu) vao hé thong mang ludi ha tang
chung ciia x4, tuan thu theo cac dinh hudng quy hoach cap trén va céc tiéu chuan
quy hoach, xay dung da ban hanh;

- Chi tiéu quy hoach kién trac: Gitr nguyén cac quy dinh vé quan ly khong
gian kién trac (mat do xdy dung thuan, hé so str dung dat, ting cao t6i da, khoang
lui) d6i véi timg loai dat theo d6 an quy hoach chung da dugc phé duyét, dam bao
tuan tht QCVN 01:2021/BXD dbi véi cac quy dat cong cong, dat an ninh, vin hoa,
y té va dat & nong thon quy hoach méi.

5. Cac ndi dung chinh ciia Quy hoach diéu chinh cuc b

a) Piéu chinh Quy hoach sir dung dat ddi véi tirng khu vue diéu chinh
nhuw sau:

a.1) Vi tri thye hién diéu chinh s0 1 (Tuyén dwong diéu chinh GTPC-
01): Biéu chinh doan cau Hat Bon vdi chiéu dai 340m. Tong quy mo dat dicu
chinh Ia 0,88 ha.

a.2) Vi tri thwe hién diéu chinh s6 2 (Lo dat diéu chinh PC-OM.01):
Piéu chinh chirc ning khu dat tir quy hoach x4y dung nha vin hoa thon sang dat ¢
nong thon deé t6 chie déu gia (do co s vat chat doi du, khong con nhu cau sir dung
sau sap nhap don vi hanh chinh). Quy mé 16 dit diéu chinh 1a: 0,045 ha.

a.3) Vi tri thuc hién diéu chinh s6 3 (L6 dat diéu chinh PC-OM.02):
Diéu chinh chirc ning khu dit tir quy hoach dit cong cong (hién trang 1 tru s¢ xa
cii) sang dat & nong thén dé to chirc dau gia (do doi du sau sap nhdp don vi hanh
chinh). Quy mé 16 dét diéu chinh 1a: 0,087 ha.
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a.4) Vi tri thuc hién diéu chinh s6 4 (L6 dat PC-DL.01 va tuyén dwong
GTPC-02): biéu chinh cic 16 dat hién trang 1a dat trong trot khic xung quanh
Dinh Phu Nhuin sang dét di tich, danh lam thing canh nhim md rong quy md
khuon vién Dinh va tuyén duong di vao Pinh. Quy mé 16 dat DC-DL.01 1a: 0,24
ha. Quy mé tuyén duong GTPC-02 1a: 0,11 ha.

a.5) Vi tri thyc hién diéu chinh s6 5 (L6 dét diéu chinh PC-NL.01): Dicu
chinh chirc nang khu dat hién trang la dat trong rimg san xuat va mot phan dat
chua su dung sang dat cong trinh nang lugng dé phuc vu xay dung du an Nha may
dién gi6 Van Quan 1. Quy mo 16 dat diéu chinh la: 1,0388 ha.

a.6) Vi tri thyc hién diéu chinh sb 6: Cap nhat ranh gi6i, chirc nang Quy

hoach chi tiét khu dan cu dong bd theo d6 4n Quy hoach chi tiét tryc trung tdm xa
Piém He.

a.7) Vi tri thyc hién diéu chinh sb 7: Cap nhat ranh gioi, chirc nang Quy
hoach dit & néng thon dong bo theo d6 an Quy hoach chi tiét truc trung tim xa
Piém He.

a.8) Vi tri thyc hi¢n diéu chinh so 8 (Lo dat diéu chinh PC-AN.01): Dicu
chinh chire nang khu dat sang dat an ninh dé xay dung Tru s¢ lam viéc Cong an xa.
Quy mo 16 dat di€u chinh 1a: 1,002 ha.

a.9) Vi tri thyc hién diéu chinh s0 9 (L6 dat diéu chinh PC-YT.01): Dicu
chinh chirc nang khu dat sang dat y t€ dé xay dung Tram y t€ xa. Quy mo6 16 dat
diéu chinh la: 0,301 ha.

~a.10) Vi tri thyc hi¢n diéu chinh s6 10 (L dat diéu chinh PC-OM.03):
Diéu chuyén khu dat sang quy hoach dat ¢ nong thén d¢ phuc vu nhu cau nha ¢
dan cu. Quy mo 16 dat diéu chinh 1a: 0,048 ha.

~al11) Vi tri thyc hién diéu chinh s6 11 (L6 dat dieu chinh PC-OM.04):
Diéu chuyén khu dat sang quy hoach dat ¢ nong thén d¢ phuc vu nhu cau nha ¢
dan cu. Quy mo 16 dat diéu chinh 1a: 0,104 ha.

~a.12) Vi tri thyc hi¢n diéu chinh so 12 (L6 dat diéu chinh PC-OM.05):
Diéu chuyén khu dat sang quy hoach dat ¢ nong thén dé phuc vu nhu cau nha ¢
dan cu. Quy md 16 dat di€u chinh 1a: 0,154 ha.

~a.13) Vi tri thyc hién diéu chinh s6 13 (L6 dat diéu chinh PC-OM.06):
Diéu chuyén khu dat sang quy hoach dat & nong thén dé phuc vu nhu cau nha ¢
dan cu. Quy mo 16 dat dicéu chinh la: 0,0557 ha.

a.14) Vi tri thye hi¢n diéu chinh s6 14 (Ld dat diéu chinh PC-VH.01):
biéu chuyén khu dat sang quy hoach dat cong cong ( Pat van hoa) d€ phuc vu xay
dung nha van héa thon Song Giang. Quy mo 16 dat di€u chinh 1a: 0,0883 ha.

b) Noi dung Quy hoach ha ting k¥ thuat dbi véi tirng khu vue diéu
chinh:

Piéu chinh hé thdng ha ting —k¥ thuit giao thong:
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b.1) Quy md dét cia tuyén duong diéu chinh GTPC-01 1a: 0,88ha. Thudc
khu vuc diéu chinh sé 1. Tuyén dudng néi va doan cau Hat Bon. Téng do dai
0, 34km quy md mit cit theo quy mod mat cit tuyén TL.232 thong s6 mat cit 27m
bao gém mat dudng 9,0m, hanh lang an toan duong bo 2 bén moi bén 9,0m. Mat
cit duong 1-1 trén so dd quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat toan xa QH:06/7.

b.2) Quy mé dat cua tuyen duong diéu chinh GTPC-02 1a: 0,11ha. Thudc
khu vuc diéu chinh s 4.Tuyén duong ndi tr duong bé tong thon va dén dinh Pha
Nhuén. Téng d6 dai 0,15km, quy m6 mat cit theo quy mo Mt cét duong 2-2 trén
so d6 quy hoach hé¢ thng ha ting ky thuat toan xa QH:06/7. Thong s6: Duong giao
thong nong thon cap A, chiéu rong nén dudng 6,5m ( mat duong 3,5m, hanh lang 2
bén moi bén 1,5m).

Cac noi Qung khac cua Quy hoach ha tﬁng ky thuat khong thay cjéi SO V(’)’j
cac nd1 dung v€ quy hoach ha tang k¥ thuat da phé duyé¢t trong Quyét dinh so
2467/Qb-UBND ngay 06/08/2021 cia UBND huyén Van Quan;

c) Cac chi tiéu kinh té k§ thuit dat dwoc va Bang so sanh cac chi tiéu
quy hoach sir dung dat toan xa sau khi lap di€éu chinh cuc bg:

( Phu luc 01,02 kem theo)
d) Tinh lién tuc va dong bd ciia quy hoach:

Viéc dicu chinh cuc bo 14 vi tri (4,15 ha) tai xa Diém He 1a buéc di chién
lugc nham dam bao tinh thong nhat trong hé thong quy hoach:

- Pam bao tinh ké thira va théng nhét cac cip: Ké thira ranh gi6i va dinh
huong khong gian cua Quy hoach chung xa Diém He cii (khong giy x4o tron sau
sap nhap). Tuan thu chit ché va cu thé hoéa cac quy hoach, chil truong cip trén
(Quy hoach dién VIII, Quy hoach tinh Lang Son, chu truong an ninh cia B6 Cong
an va chi tiéu dat dai cua Tinh).

- Pdng bo ha ting k¥ thuat va xa hoi: Két ndi hai hoa dy an Pién gié Vin
Quan 1 voi mang ludi dién va giao thong (doan cau Hat Bon). Hoan thién toan
dién hé théng thiét ché xa hoi phuc vu nhan dan (Tram Y té, Tru so Cong an, Nha
van hoa Song Giang, Dinh Pht Nhuan va khong gian trung tam x4).

- Tinh kha thi cao: Viéc chuyén ddi qui dat cong doi du sang dat & xuat phat
tr ra soat thuc dia, bam doc giao thong hién hiru nén dau néi dugc ngay vdi ha
tang k¥ thuat khu vyc ma khong ton chi phi dau tu maoi.

e) Hiéu qua Kinh té - X4 hdi ciia viéc diéu chinh cuc bd:

Vé Kinh té:

- T6i vu hoa ngudn luc: Chuyén dat ring hiéu qua thap thanh dat ning luong
gia tri cao; khai théc triét dé€ tai san cong doi du (tru s&, nha van hoa cii) sang dat &
nong thon, chong lang phi.

- Tao ngudn thu 16n, bén vimg tir thué dién gi6 va dau gia dat dé tai dau tu
ha tang nong thon mai.
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- Kich cau dich vy, thuong mai doc cac tryc QL.1B, TL.232 nh¢o thu hut
chuyén gia, nhan cong. Thao gd rao can dat dai, khoi thong von dau tu.

Vé Xa héi - Méi truong:
- An sinh & Quoc phong: Xay dung Tru s¢ Cong an xa chinh quy va Tram y
té m&i dap tmg nhu cau quy md déan s sau sap nhap 3 xa.

~ -Vanhoa & Ha tang: Mo rong Binh Phi Nhuan (bao ton tin ngudng); b tri
dat Nha van hoa Song Giang (gan két cong dong); nan chinh duong, cau Hat Bon
gilp giao thong thuén tién.

- Tao sinh ké, viéc 1am tai chd va hudng to1 tang trudng xanh, gidm phat thai
nhd du an nang luong sach.

f) Panh gia tic dong ciia viéc diu chinh cuc b dén viéc trién khai thuc
hién quy hoach da dwgc phé duyét:

Viéc diéu chinh 14 vi tri (4,15 ha) tac dong tich cuc va khong lam pha v& do
an quy hoach chung da phé duyét:

- V& khong gian va ha ting: Quy mé diéu chinh nho, khong lam thay ddi cdu
tric khong gian cot 15i. Gilp cu thé hoa khu trung tdm xa va xir Iy quy dat doi du.
Khéng gay qua tai ha tang, nguoc lai giup hoan thién mang ludi giao thong (cAu
Hat Bon) va d4u ndi dong bo ludi dién quoc gia (du an Pién gio).

- V& chi tiéu dat gial va tién do: Phu hop hoan toan voi chi ti€u st dung dé:[
do UBND Tinh phan b6 (Qb 2415/QD-UBND). Tao co s¢ phap ly vimg chac dé
thu hoi, giao dat, dau gia quyén sir dung dat va day nhanh tién do cac dy an trong
diém (Pién gid, Cong an, Y t€, Van hoa).

- Tinh thich tng: Giai q~uyét kip thoi cac van dé thuc tién (xr 1y tai san cong
doi du sau sép nhdp) nhung van tuan tha phap luat, ddm bao tinh phap 1y cua do an
goc.

g) Pé xuit bién phap khic phuc cic vin dé méi nay sinh do diéu chinh
cuc bo:

- Bao vé mdi truong: Bt budc ndp tién hodc trong rimg thay thé d6i voi dién
tich dat rung bi chuyén doi. Kiém soat x61 mon, sat 16 va xur 1y tri¢t d€ chat thai
trong qua trinh thi céng.

- Ha tang: Chu dau tu phai cam két gia cb, bao tri va hoan tra hién trang céc
tuyén duong bi anh huong do van chuyén thiét bi nang. Thiét 1ap, cim mbc rd rang
hanh lang an toan dién gié va chi gi¢i duong dé cac tuyén nan chinh (Dinh Phu
Nhuén, cau Hat Bon).

- An sinh x4 hoi & GPMB: Thuc hién bdi thuong, hd trg dung phap luat,
gitip ngudi dan 6n dinh doi séng. Giam sat khoang cach an toan tir tru dién gio dén
khu dan cu va han ché bui, tiéng on khi thi cong cong trinh tai trung tAm xa.
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- Quan 1y quy hoach: Tang cudng kiém tra, kién quyét xir 1y xay dung trai
phép ngoai ranh gidi quy hoach. Cong khai minh bach ban d6 quy hoach tai
UBND xa va nha van hoéa céc thon.

h) L9 trinh, tié'n‘d(f) thye hién theo diéu chinh quy hoach cuc b sau khi
dwgc cap c6 tham quyén quyét dinh:

- Cong bd quy hoach: Niém yét cong khai Quyét dinh phé duyét va ho so
ban v€ tai tru s6 UBND xa va nha van hoa thon.

- Cérp méc thuc dia: Lap hd so va cdm mdc chi gi61 cho toan bo 14 vi tri
(4,15 ha) d€ ban giao quan 1y.

- Thu tyc dat dai: Khan truong lap ho so chuyen myc dich str dung (dat

rimg); thu hoi, giao dat cho cong trinh cong cong; va td chirc ddu gia quyén st
dung d6i voi dat & nong thon.

- Trién khai thi cong: H5 trg thu tuc cdp phép, ban giao mat bang sém dé
khot cong ngay cac dy an cap bach (Pién gi6, Cong an, Y té, Nha van hoa) va
nang cap giao thong theo ké hoach.

f) Thanh phan ho so diéu chinh cuc b:
a) Thanh phan noi dung va quy cach ho so dugc thyc hién theo:
Luat Quy hoach db thi va nong thén sb 47/2024/QH15;

~ Nghi dinh sO 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu Quy dinh chi
tiet mot s6 dieu cuia Luat Quy hoach do thi va nong thon;
'Thong tu gé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung Quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon

b) Thanh phéan ho so diéu chinh cuc bd quy hoach bao gdm:

Quy cach ban ve (06 bg)
TT Tén ban vé H so H) 50 den
mau trang
| | Phan ban vé
1 | So dd Ranh gidi vi tri khu dat diéu chinh cuc Ty 1¢ thich hop
bo,
2 | So do QH dinh hudng phit trién KG toan xa Ty 1 1/10.000
trudc di€u chinh
3 [Sodd QH dinh huéng phat trién KG toan x3 Ty 1¢ 1/10.000
trudc diéu chinh
4 | So @5 QH SDP toan xa trude diéu chinh Ty 1¢ 1/10.000
5 | So @6 QH SDD toan xi sau diéu chinh Ty 1¢ 1/10.000
6 | So do QH H¢ thong HTKT trudc diéu chinh Ty 1€ 1/10.000
7 | So d6 QH Hé thong HTK Tsau diéu chinh Ty 1€ 1/10.000
Il | Phan vin ban 06 bd
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1 | - Bao céo Diéu chinh cuc bd;
2 | - To trinh, cac van ban phap 1y ¢6 lién quan
- Dy thao Quyét dinh phé duyét QHPC CB 1

Piéu 2. To chirc thuc hién

Giao phong Kinh té xa va cac don vi c6 lién quan t6 chirc Cong bd cong khai
ndi dung di€u chinh cuc bd quy hoach; to chirc quan Iy va thuc hién theo quy
hoach dugc duyé¢t; xay dung ké hoach 1ap cac cap do quy hoach dudi quy hoach
chung, cac khu vyc chlrc nang trong pham vi quy hoach.

Chu tri phéi hop Vo1 cac co quan lién quan c@p nhat ndi dung diéu chinh cuc
bd quy hoach vao cac d6 an quy hoach xay dung, quy hoach stir dung dat cé lién
quan.

Pi¢u 3. Hiéu lwe thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Nhimg ndi dung khac tai Quyét dinh s6 2467/QD-UBND ngay 06/08/2021
ciua UBND huyén Van Quan khong thudoc pham vi di€u chinh cuc b nay van gilr
nguyén hi¢u luc phap 1y.

Chanh Vin phong HDND va UBND xa; Truéng cac phong: Kinh té, Vin hoa
- X4 ho1; cac Truong théq trén dia ban xa va cac t6 chtrc, ca nhan ¢o lién quan chiu
trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhén:

- Nhu Biéu 3; (t/h)

- S¢ Xay dung (b/c) ;

-T.T DU, T.T HDND x3; (b/c)

- CT, cac PCT UBND x&;

- C, cac PCVP HDND&UBND x3;
- Luu: VT, H6 so.

Ly Thi Duwong
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